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12.01 Nordenskov By

Status

Nordenskov er en lokalby med udviklingspotentiale inden for bosztning.

Byen er placeret ca. 13 km @st/nordest for Varde og ca. 23 km sydest for Grindsted.
Stednavnet Nordenskov kan skriftligt dateres tilbage til omkring ar 1460. Nordenskov blev
udskiftet i 1798.

En egentlig bymaessig bebyggelse opstod forst i forbindelse med anlaggelsen af en station ved
Nordenskov i 1919 pa Varde — Grindsted Jernbanen. Den bymassige bebyggelse udviklede sig
omkring vejkrydset Kaergardsvej/Heagervej og Senderskovvej samt stationen. Jernbanen lgb
syd for vejkrydset og prager stadig byens sydlige afgrensning mod det abne land.
Senderskovvej er den tidligere landevej til Varde, men i dag er landevejen lagt nord om byen.

Byen er karakteriseret ved erhvervsbebyggelse placeret centralt i byen samt mod nord. Mod
vest er der store arealer til boligbebyggelse og skole. | den sydlige del af byen findes et
omrade til kolonihaver, mens der mod nord findes en bypark.

Nordenskov er omkranset af abent land, men sydgst for byen ligger Solbakke Plantage, mens
Holme A Igber nord om byen med tilherende enge og moser.

Af offentlige servicetilbud har Nordenskov en dagplejeordning, bernehave, folkeskole uden
overbygning, ®ldreboligcenter samt stadion og minihal. Derudover findes der blandt andet
dagligvarebutik, tankstation, kro, andelskasse, forsamlingshus, friser, smed, temrer, elektriker
samt forskellige foreninger herunder en idratsforening.

Befolkningsudvikling

| nedenstaende tabel ses den hidtidige befolkningsudvikling i Nordenskov by og landdistrikt
samt @se sogn. Af tabellen fremgar det, at antallet af indbyggere i Nordenskov by er faldet
siden ar 2008, mens bade antallet af indbyggere i landdistriktet og @se sogn som helhed er
steget.

By og sogn 2008 2012 Udvikling +/-
Nordenskov by 660 652 -8
anddisiric 776 803 7
ODse sogn 1436 1455 +19

Befolkningsudviklingen i Nordenskov.



Bykvaliteter:

Nordenskov er karakteriseret ved at have en tet bymidte med stationsbymiljg, hvor bygninger
af ensartet karakter er placeret i en facadebyggelinie. Bymiljoet bestar i dag af en bladning af
boliger og lettere erhverv, hvor vejkrydset mellem Kargardsvej/Heagervej og Senderskovvej
er den centrale plads. Den gamle stationsbygning eksisterer stadig i den @stlige del af byen og
grenser op til Senderskovvej. Stationsbymiljget praeger stadig den gamle stationsbygning og
bebyggelsen langs Senderskovve;.

Principper for planlagningen

Nordenskov by skal fastholdes som bosatningsby med tilhgrende servicefunktioner, butikker
samt lettere erhverv.

| den fremtidige planlegning skal der tages hensyn til stationsbymiljoet omkring den gamle
stationsbygning og bebyggelsen langs Senderskovvej.

Bymidtens by- og handelsmiljo skal styrkes gennem en fortetning i bebyggelsen, herunder
sammenhangende  facadebebyggelse = ved  krydset mellem  Senderskovvej og
Kargardsvej/Heagervej.

Ra=kkefglgebestemmelser

Der kan lokalplanlezgges, sa der kan ske udbygning i ét omrade til abent-lavt byggeri eller
kombinationer af abent-lavt og tet-lavt byggeri.

Forslag til arealudlaeg - Kommuneplan 2013

Arealudlzg til boligformal

Nordenskovs placering i naturskenneomgivelser tet ved Holme A og med god tilgzngelighed
til arbejdspladser i Varde betyder, at byen kan tilbyde attraktive boliger. Nordenskov er
udpeget som landsby med udviklingspotentiale inden for bosatning og det er byradets mal, at
der i byer med bosaxtningspotentiale skal vare udlagt og lokalplanlagt et omrade til
boligbebyggelse.

Fastleggelse af boligprogrammet har taget udgangspunkt i det faktiske boligbyggeri i perioden
[.1. 2006 — 1.1.2012. Ifelge boligprogrammet forventes der i alt 16 boliger i perioden 2013 —
2025.

Oversigt Enkeltomrade Areal Antal boliger
12.01.B03 0,5 ha 5
12.01.B04

Omrader til boligformal (Lokalplan 89 og 19

med restrummelighed 48)
12.01.B05 41

(Lokalplan 86)
Restrummelighed 2012 65




Forventet boligbehov i
perioden 2013-2025

Forventet
restrummelighed

Behov for nye arealudleg -

Forslag til nye arealudleg -

Arealer der foreslas
udtaget

Planlagt restrummelighed +49

Arealer til boligformdl i Nordenskov.

Restrummeligheden i Nordenskov er 59 boliger. Derfor vurderes det ikke at vare nedvendigt
udlegge nye areal til bolig.

Der vurderes dog at vare behov for at justere afgraensningen af enkeltomrade 12.01.B05, sa
enkeltomradet folger lokalplanens afgransning mod nord og matrikelafgrasningen mod det
abne land mod vest.

Den vestlige del af enkeltomrade 12.01.B05 udtages af rammeomradet saledes, at afgraesningen
mod vest folger matrikelskel 16a og |6cd, @se By, @se. Dette vil sikre en fremtidig klar
afgraesning mellem by og det abne land.

Den nordlige del af rammeomrade 12.01.B05 udtages af rammeomrade. Det omhandler en del
af matrikel 16a, @se By, @se. Den fremtidige afgransning vil folger den eksisterende lokalplan.
Derudover er arealet mod nord svart tilgengeligt pa grund af vejstrukturen i den
eksisterende lokalplan.

/Endringen i afgrensningen af rammeomrade 12.01.BO5 har ingen indflydelse pa den planlagte
restrummelighed, da restrummeligheden i enkeltomrade 12.01.BO5 er opgjort i forhold til
udstykningsplanen i den galdende lokalplan.

Arealudizg til erhvervsformal

| perioden fra 2007 til 2012 er der ikke solgt arealer til erhvervsbyggeri i Nordenskov.
Restrummeligheden inden for de eksisterende erhvervsomrader er ca. 2 ha. Der vurderes
derfor ikke at vaere behov for yderligere arealer til erhvervsformal i Nordenskov.

Oversigt Enkeltomrade Areal
Omrader til erhvervsformal med 12.01.E02 1.2 ha
restrummelighed 12.01.E03 0,8 ha
Restrummelighed 2012 2 ha
Solgt erhvervsareal i perioden 0h
2007-2012 ?
Forventet restrummelighed + 2,0 ha
Behov for nye arealudleg -
Planlagt restrummelighed +2,0 ha

Arealer til erhvervsformal i Nordenskov.



Arealudlazg til detailhandel

For fortsat at sikre kundeorienterede funktioner og dermed liv i byen fastholdes Nordenskov
som lokalcenter. Afgrensningen af omrader til centerformal og lokalcenteret udvides langs
byens oprindelige vejnet saledes, at der bliver fleksible muligheder for placering af butikker og
andre servicefunktioner. Mere pracist betyder udvidelsen af enkeltomradet 12.01.COI, at
enkeltomrade 12.01.BLOI, 12.01.BL02, 12.01.BLO3, 12.01.BL04 og 12.01.C02 inkluderes i det
nye centeromrade. Ligeledes inkluderes af dele af enkeltomraderne 12.01.B04, 12.01.E02 og
12.01.E03 samt en del af matr.nr. 2r og 2cx Nordenskov by, @se i det nye centeromrade.
Lokalcenterafgransningen tilpasses afgrensningen af enkeltomrade 12.01.COI.

Ovenstdende kort viser lokalcenterafgreensningen
med gront.

Signaturforklaring

|:| Lokalcenterafgreensning KP13
7/// AEndringer i detailhandelafgraensningen i KP13



Arealudlzg til rekreative formal

Enkeltomrade 12.01.R02 udvides til at omfatte hele matrikel 8, Nordenskov By, @se. Hermed
udvides det rekreative areal med et lille areal mod nord, hvilket giver bedre
anvendelsesmuligheder for de eksisterende aktiviteter.

Det langsigtede perspektiv

For der inddrages yderligere arealer til byformal i Nordenskov, skal der udarbejdes en
udviklingsplan.

| denne udviklingsplan skal det blandt andet undersages om arealer til bolig- og erhvervsformal
kan udlegges mod ost i forlengelse af eksisterende arealer til denne anvendelse. Pa denne
made er der mulighed for at placere sterre erhverv uden boliger som naboer og der kan ske
en afrunding af byen mod ost.

Dernast skal der i den langsigtede planlaegning for Nordenskov tages hensyn til byens @nske
om at sikre sikker skolevej for byens bgrn ved at etablere cykelstier mellem Varde og Starup,
med forbindelse til Nordenskov Skole og @se Efterskole, samt mellem Nordenskov og
Nasbjerg.

| den langsigtede planlegning skal der tages hensyn til byens gnske om etablering af naturstier
og et socialt og kulturelt samlingssted for udendgrsaktiviteter i umiddelbart nerhed af byen.



12.10 Abent land — Nordenskov

Nedenfor ses rammekort for omrader i det abne land i Nordenskov lokalomrade.

Forslag til arealudlaeg - Kommuneplan 2013

Arealudlzg til rekreative formal

| overensstemmelse med “Turismestrategien for Varde Kommune” udlegges et nyt
rammeomrade i det abne land i Nordenskov pa en del af matrikel 13g, @se By, @se. Det
omhandler et enkeltomrade til rekreativt formal pa Il ha med enkelthummer 12.10.R03.
Omradet udlaegges i forbindelse med det eksisterende Tambours Have og skal anvendelse til
campingplads. Rammeomradet skal sikre udviklingsmuligheder for indlandsturismen og
videreudvikle de eksisterende turistfaciliteter ved at skabe et alternativt til
sommerhusturismen.
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Bevaringsvaerdige bygninger i Nordenskov

NORDENSKOV

vejnavn husnr bygnr bevaringsveerdi
Egelykkevej 11 2 4
Frydendalsvej 1 1 4
Frydendalsvej 3 2 4
Frydendalsvej 5 3 4
Frydendalsvej 9 2 4
Kragekeaervej 5 1 4
Keergardsvej 39 1 4
Keergardsvej 47 1 4
Sanderskovvej 86 2 4
Sgnderskovve;j 115 1 3
Sgnderskovvej 115 2 3
Varde Landevej 49 1 3
Vesterbaekvej 64 1 3






ENKELTOMRADE 12.01.B01 - NORDENSKOV, NORDENSKOV

Fremtidig anvendelse Boligomrade

Eksisterende zonestatus | Byzone

Fremtidig zonestatus Byzone
Anvendelsens art Boligomrade - Aben lav
Konkret anvendelse Aben lav bolig

Max. bebyggelsesprocent | 30 % for den enkelte ejendom.

Min. opholdsarealer Fastlegges ved lokalplanlegning

Min. parkeringspladser Min. 2 p-pladser pr. bolig

Trafikforhold

Serlige
bevaringsinteresser

Kommuneplan 2013



ENKELTOMRADE 12.01.B02 - NORDENSKOV, NORDENSKOV

Fremtidig anvendelse Boligomrade

Eksisterende zonestatus | Byzone

Fremtidig zonestatus Byzone
Anvendelsens art Boligomrade - Aben lav
Konkret anvendelse Aben lav bolig

Max. bebyggelsesprocent | 30 % for den enkelte ejendom.

Min. opholdsarealer Fastlegges ved lokalplanlegning

Min. parkeringspladser Min. 2 p-pladser pr. bolig

Trafikforhold

Serlige
bevaringsinteresser

Kommuneplan 2013



ENKELTOMRADE 12.01.B03 - NORDENSKOV, NORDENSKOV

Fremtidig anvendelse Boligomrade

Eksisterende zonestatus | Byzone

Fremtidig zonestatus Byzone

Anvendelsens art Blandet boligomrade Blandet boligomrade

Konkret anvendelse Aben lav bolig Tet lav bolig

Max. bebyggelsesprocent | 30 % for den enkelte ejendom. 40 % for den enkelte ejendom.
Grundstgrrelse |
Max. bebyggelseshgjde | 85meter 85meter
Etageantal | Max. | etage med udnyteet tagetage | Max. | etage med udnyttet tagetage
Min. opholdsarealer | | Fastlegges ved lokalplanlzgning Fastlegges ved lokalplanlzgning
Min. parkeringspladser | Min. 2 p-pladser pr.bolg Min. 1,5 p-plads pr. bolig
Trafikforhold

Bebyggelsens udformning

Sarlige

bevaringsinteresser

Beplantning

Andet

Kommuneplan 2013



ENKELTOMRADE 12.01.B04 - NORDENSKOV, NORDENSKOV

Fremtidig anvendelse Boligomrade

Eksisterende zonestatus | Dels byzone, dels landzone

Fremtidig zonestatus Byzone

Anvendelsens art Blandet boligomrade Blandet boligomrade

Konkret anvendelse Aben lav bolig Tet lav bolig

Max. bebyggelsesprocent | 30 % for den enkelte ejendom. 40 % for den enkelte ejendom.
Grundstgrrelse |
Max. bebyggelseshgjde | 85meter 85meter
Etageantal | Max. | etage med udnyteet tagetage | Max. | etage med udnyttet tagetage
Min. opholdsarealer | | Fastlegges ved lokalplanlzgning Fastlegges ved lokalplanlzgning
Min. parkeringspladser | Min. 2 p-pladser pr.bolg Min. 1,5 p-plads pr. bolig
Trafikforhold

Bebyggelsens udformning

Sarlige

bevaringsinteresser

Beplantning

Andet

Kommuneplan 2013



ENKELTOMRADE

12.01.B05 - NORDENSKOYV, NORDENSKOV

Fremtidig anvendelse

Boligomrade

Eksisterende zonestatus

Dels byzone, dels landzone

Fremtidig zonestatus

Byzone

Anvendelsens art

Konkret anvendelse

Blandet boligomrade

Aben lav bolig

Blandet boligomrade

Tet lav bolig

Max. bebyggelsesprocent

Min. opholdsarealer

Min. parkeringspladser

30 % for den enkelte ejendom.

Min. 10 % af omradet anvendes til starre
samlede felles opholdsarealer

Min. 2 p-pladser pr. bolig

40 % for den enkelte ejendom.

Min. 10 % af omradet anvendes til starre
samlede felles opholdsarealer

Min. 1,5 p-plads pr. bolig

Trafikforhold

Sarlige
bevaringsinteresser

Kommuneplan 2013



ENKELTOMRADE 12.01.B06 - NORDENSKOV, NORDENSKOV

Fremtidig anvendelse Boligomrade

Eksisterende zonestatus | Byzone

Fremtidig zonestatus Byzone
Anvendelsens art Boligomrade - Tzt lav
Konkret anvendelse Taet lav bolig

Max. bebyggelsesprocent | 40 % for den enkelte ejendom.

Min. opholdsarealer Fastlegges ved lokalplanlegning

Min. parkeringspladser Min. 1,5 p-plads pr. bolig

Trafikforhold

Serlige
bevaringsinteresser

Kommuneplan 2013



ENKELTOMRADE 12.01.C01 - NORDENSKOV, NORDENSKOV

Fremtidig anvendelse Centeromrade

Eksisterende zonestatus | Byzone

Fremtidig zonestatus Byzone

Anvendelsens art Centeromrade Centeromrade

Konkret anvendelse

Butikker blandet med boliger

Blandet bolig og erhvervsbebebyggelse

Max. bebyggelsesprocent

Min. opholdsarealer

Min. parkeringspladser

50 % for den enkelte ejendom.

Fastlegges ved lokalplanlegning

Min. | p-plads pr. 50 m2 etageareal med
mindre andet fastszttes i
lokalplanlagningen

50 % for den enkelte ejendom.

Fastlaegges ved lokalplanlegning

Min. | p-plads pr. 50 m2 etageareal med
mindre andet fastszttes i
lokalplanlagningen

Trafikforhold

Overvejende i sluttet bebyggelse placeret i gadelinie. Bebyggelse skal i udformning,
omfang og materialevalg tilpasses det eksisterende stationsmilje.

Sarlige
bevaringsinteresser

Det samlede bruttoetageareal til butiksformal i enkeltomrade 12.01.COl ma ikke
overstige 3.000 m2. Bruttoetagearealet for den enkelte butik ma ikke overstige
1.000 m2.

Kommuneplan 2013



ENKELTOMRADE 12.01.E01 - NORDENSKOV, NORDENSKOV

Fremtidig anvendelse Erhvervsomrade

Eksisterende zonestatus | Byzone

Fremtidig zonestatus Byzone
Anvendelsens art Erhvervsomrade
Konkret anvendelse Tungere industri

Max. bebyggelsesprocent | 33 % af grundarealet ma bebygges.

Grundstgrrelse Det bebyggede areal ma ikke overstige |/3 af grundarealet.
Max. bebyggelseshgjde | I5 meter over terren
Etageantal |

Min. opholdsarealer

Min. parkeringspladser Min. | p-plads pr. 50 m2 etageareal med mindre andet fastsxttes i lokalplanlaegningen

Trafikforhold

Sarlige
bevaringsinteresser

Kommuneplan 2013



ENKELTOMRADE 12.01.E02 - NORDENSKOV, NORDENSKOV

Fremtidig anvendelse Erhvervsomrade

Eksisterende zonestatus | Dels byzone, dels landzone

Fremtidig zonestatus Byzone
Anvendelsens art Erhvervsomrade
Konkret anvendelse Lettere industri

Max. bebyggelsesprocent | 33 % af grundarealet ma bebygges.

Min. opholdsarealer

Min. parkeringspladser Min. | p-plads pr. 50 m2 etageareal med mindre andet fastsxttes i lokalplanlaegningen

Trafikforhold

Serlige
bevaringsinteresser

Kommuneplan 2013



ENKELTOMRADE 12.01.E03 - NORDENSKOV, NORDENSKOV

Fremtidig anvendelse Erhvervsomrade

Eksisterende zonestatus | Byzone

Fremtidig zonestatus Byzone
Anvendelsens art Erhvervsomrade
Konkret anvendelse Lettere industri

Max. bebyggelsesprocent | 33 % af grundarealet ma bebygges.

Min. opholdsarealer

Min. parkeringspladser Min. | p-plads pr. 50 m2 etageareal med mindre andet fastsxttes i lokalplanlaegningen

Trafikforhold

Serlige
bevaringsinteresser

Kommuneplan 2013



ENKELTOMRADE 12.01.001 - NORDENSKOV, NORDENSKOV

Fremtidig anvendelse Omrade til offentlige formal

Eksisterende zonestatus | Byzone

Fremtidig zonestatus Byzone
Anvendelsens art Omrade til off. formal
Konkret anvendelse Skole

Max. bebyggelsesprocent | 40 % for omradet under ét.

Min. opholdsarealer

Min. parkeringspladser Min. | p-plads pr. 50 m2 etageareal med mindre andet fastsxttes i lokalplanlaegningen

Trafikforhold

Bebyggelsens udformning | Institutionsbyggeri, skole og idreetsomrade. Karakteren af den nuvaerende

bebyggelse fastholdes.

Sarlige
bevaringsinteresser

Kommuneplan 2013



ENKELTOMRADE 12.01.002 - NORDENSKOV, NORDENSKOV

Fremtidig anvendelse Omrade til offentlige formal

Eksisterende zonestatus | Byzone

Fremtidig zonestatus Byzone
Anvendelsens art Sociale institutioner
Konkret anvendelse /Aldrecenter

Max. bebyggelsesprocent | 45 % for omradet under ét.

Etageantal Max. | etage med udnyttet tagetage
Min. opholdsarealer || Fastimgges ved lokalplanlegning
Min. parkeringspladser | Min. | p-plads pr. 50 m2 etageareal med mindre andet fastszttes i lokalplanlzgningen

Trafikforhold

Serlige
bevaringsinteresser

Kommuneplan 2013



ENKELTOMRADE 12.01.R0l - NORDENSKOV, NORDENSKOV

Fremtidig anvendelse Rekreativt omrade

Eksisterende zonestatus | Landzone

Fremtidig zonestatus Byzone
Anvendelsens art Rekreativt omrade
Konkret anvendelse Kolonihaver

Max. bebyggelsesprocent | |5 % for det enkelte havelod og max. 10 % for omradet under ét.

Min. opholdsarealer

Min. parkeringspladser Fastlegges ved lokalplanlaegning.

Trafikforhold

Serlige
bevaringsinteresser

Kommuneplan 2013



ENKELTOMRADE 12.01.R02 - NORDENSKOV, NORDENSKOV

Fremtidig anvendelse Rekreativt omrade

Eksisterende zonestatus | Landzone

Fremtidig zonestatus Byzone
Anvendelsens art Rekreativt grent omrade
Konkret anvendelse Gregnt omrade (So)

Max. bebyggelsesprocent | Friholdes for ungdvendig bebyggelse.

Min. opholdsarealer

Min. parkeringspladser Fastlegges ved lokalplanlaegning.

Trafikforhold

Serlige
bevaringsinteresser

Kommuneplan 2013



ENKELTOMRADE 12.10.R01 - NORDENSKOV, LANDOMRADE

Fremtidig anvendelse Rekreativt omrade

Eksisterende zonestatus | Landzone

Fremtidig zonestatus Landzone
Anvendelsens art Rekreativt omrade
Konkret anvendelse Flyveplads

Max. bebyggelsesprocent | Friholdes for ungdvendig bebyggelse.

Min. opholdsarealer

Min. parkeringspladser Fastlegges ved lokalplanlaegning.

Trafikforhold

Serlige
bevaringsinteresser

Andet Svaeveflyveplads, klubbygning og flyhangar.

Kommuneplan 2013



ENKELTOMRADE 12.10.R02 - NORDENSKOV, LANDOMRADE

Fremtidig anvendelse Rekreativt omrade

Eksisterende zonestatus | Landzone

Fremtidig zonestatus Landzone
Anvendelsens art Rekreativt omrade
Konkret anvendelse Turistattraktion

Max. bebyggelsesprocent | Friholdes for ungdvendig bebyggelse.

Min. opholdsarealer

Min. parkeringspladser Fastlegges ved lokalplanlaegning.

Trafikforhold

Sarlige
bevaringsinteresser

Kommuneplan 2013



ENKELTOMRADE 12.10.R03 - NORDENSKOV, NORDENSKOV

Fremtidig anvendelse Rekreativt omrade

Eksisterende zonestatus | Landzone

Fremtidig zonestatus Landzone
Anvendelsens art Rekreativt omrade
Konkret anvendelse Campingplads

Max. bebyggelsesprocent | 10 % for den enkelte ejendom.

Etageantal Max. | etage

Min. opholdsarealer | | Fastiegges ved lokalplanlegning
Min. parkeringspladser | Min. | p-plads pr. campingenhed med mindre andet fastszettes i lokalplan.
Trafikforhold

Serlige
bevaringsinteresser

Kommuneplan 2013



